Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya 



DOGC núm. 3882 - 13/05/2003


DEPARTAMENT DE POLÍTICA TERRITORIAL I OBRES PÚBLIQUES



EDICTE

de 7 de maig de 2003, sobre una resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques referent al municipi de Gavà.

El conseller de Política Territorial i Obres Públiques, de conformitat amb el que disposen la Llei del sòl i el Reial decret 1385/1978, de 23 de juny, ha resolt, en data 20 de març de 2003, l'assumpte que s'indica a continuació:

Exp.: 2002/004374/B

Modificació puntual del Pla general metropolità a l'àmbit camí Ral-camí Regàs, al terme municipal de Gavà

Vista la proposta de la Direcció General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, he resolt:

Aprovar definitivament la modificació puntual del Pla general metropolità a l'àmbit camí Ral-camí Regàs, de Gavà, promoguda i tramesa per l'Ajuntament.

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Contra la resolució anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra la resolució esmentada també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada.

Barcelona, 7 de maig de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d'Urbanisme

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla general metropolità a l'àmbit camí Ral-camí Regàs, de Gavà

La modificació puntual del Pla general metropolità camí Ral / camí Regàs es regirà per les Normes urbanístiques següents:

Article 1

Àmbit 1. Centre de jardineria Jardiland

Es crea una nova qualificació en aquest àmbit denominat sòl rústic agrícola / centre de jardineria (clau 24/CJ) dins del sòl no urbanitzable amb destinació agrícola, que respon a les condicions següents:

1. Superfície superior a la Unitat mínima de cultiu, segons Decret 169/1983, de 12 d'abril (DOGC 20.5.1983), que adquirirà la condició de mínima i indivisible.

2. Donar front una artèria urbana (camí Ral), és a dir una via urbana d'interès metropolità, fonamental per a l'estructura urbana en funció de la seva posició, de les activitats que localitza i dels sectors urbans que relaciona.

3. No causar perjudici a les finques limítrofes.

4. Capacitat d'absorció de les necessitats d'aparcament.

Article 2

Paràmetres urbanístics i condicions d'edificació

L'edificació i l'àrea d'accessos i aparcaments se situaran a la franja de terreny adjacent a la vialitat i conjuntament no podran ocupar més d'un 30% de la parcel·la, en les condicions següents:

1. Tipus d'ordenació: edificació aïllada.

2. Ocupació màxima:

De l'edificació 10% de la superfície de la parcel·la.

Per superfícies pavimentades destinades a accessos i aparcaments de 20% de la superfície de parcel·la, amb independència de la superfície ocupada per les edificacions.

3. Alçada màxima: 11,60 metres.

4. Separacions: mínim 15 metres de tots els límits.

5. Places d'aparcaments: 5 places d'aparcament per cada cent metres quadrats (100 m2) de superfície construïda.

Article 3

Condicions d'ús

1. Sempre que es respectin les condicions d'edificabilitat establertes en aquesta secció, s'admeten al sòl rústic agrícola/centre de jardineria els usos següents:

a) Els usos agrícoles, d'horta, floral, ornamental i fruiter, així com activitats directament vinculades a ells.

b) S'admet l'activitat pròpia i els usos dels centres de jardineria, entre ells:

Venda de flors, plantes, arbres, llavors i similars i la venda d'adobs, insecticides, terres preparades i recipients per conrear plantes, etc.

2. Complementàriament i restringit a l'interior de l'edificació s'admeten també la venda de:

a) Eines i maquinària per a jardineria (petits multicultors, talladores de gespa, etc.).

b) Elements ornamentals i d'equipament per a jardineria (riques, travesses, figures, bancs, gronxadors, etc.).

c) Venda d'animals de companyia, productes per a la seva alimentació i neteja, etc.

3. La superfície de venda del centre de jardineria no serà superior a 2.500 m2 i la superfície construïda no superarà els 3.000 m2.

Article 4

Concessió de llicències

La concessió de la llicencia d'obres preceptiva, adaptada al disposat en els articles anteriors, quedarà supeditada al compliment de les obligacions següents:

1. Cessió del terreny qualificat de protecció de sistema viari (clau 9), inclòs en l'àmbit centre de jardineria Jardiland.

2. Costejar la part alíquota del projecte, de millora urbana comprès entre la plaça Terra i la riera els Canyars, que haurà d'aprovar l'Ajuntament i informar favorablement la Direcció General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya.

Article 5

Àmbit 2. Zona esportiva de can Torelló

S'inclou en l'àmbit de la zona esportiva el terreny d'equipaments qualificat de 7b en la modificació puntual del Pla general metropolità al sector Caserna de can Torelló.

S'adapta la zona esportiva de can Torelló ampliada a la realitat física, diferenciant la superfície ocupada (de caràcter públic) del pendent d'ocupació (de propietat privada), mitjançant dues qualificacions diferents, dins de la classificació de sistemes:

Superfície ocupada: equipaments comunitaris actuals de tipus esportiu i recreatiu de caràcter públic (clau 7a).

Superfície pendent ocupació: equipaments comunitaris de nova creació de tipus esportiu i recreatiu de caràcter públic (clau 7b).

Es deixa sense efecte el denominat plànol de zonificació del Pla especial de la zona esportiva de Gavà de l'any 1977. 

Article 6

Paràmetres urbanístics i condicions d'edificació

1. L'edificació i les instal·lacions s'ajustaran a les necessitats funcionals de cada moment, al paisatge i a les condicions ambientals del sector.

2. Es mantenen els establerts en l'esmentat Pla especial de l'any 1977, per tant:

Tipus d'ordenació: edificació aïllada.

Ocupació màxima edificacions: 5% / ocupació màxima instal·lacions esportives 60%.

Alçada màxima: 16,70 metres (PB +4 P) per a l'edificació principal.

Coeficient edificabilitat: 0,25 m2 sostre/m2 sòl.

3. L'ordenació o disposició de les instal·lacions es considera lliure, per poder ajustar-se a les necessitats funcionals, i podrà modificar-se, respectant els paràmetres urbanístics i les condicions d'edificació, a través de l'aprovació dels projectes d'obres corresponents.

4. Els espais no ocupats per les edificacions i instal·lacions hauran d'estar enjardinats, en especial les franges al costat de les alineacions estaran dotades d'arbrat.

Article 7

Sistema d'actuació

El sistema d'actuació serà el d'expropiació

L'Ajuntament, com a Administració actuant pública, està legitimat per efectuar l'expropiació dels terrenys no ocupats de la zona esportiva, en estar determinat el tipus d'equipament a que aquests han quedat afectats, conforme al disposat en l'article 214.5 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

Article 8

Àmbit 3. Camí Regàs i terreny ocupat per AGIP Espanya, SA

Incloure el tram del camí Regàs, ampliant fins a un ample de 15 metres comptats a partir del seu eix, comprès entre el camí Ral i l'autopista C-32, en el sistema viari bàsic, com a via de la xarxa local que connecta les zones industrials amb el camí Ral.

Aquesta ampliació s'efectua en previsió d'un futur viari que connecti el carrer Riera Sant Llorenç amb el camí Ral, a través d'un pas elevat per sobre de la carretera C-245 i la via del ferrocarril, el carrer Enginy i el camí del Regàs, per al qual cal efectuar un nou pas inferior addicional que travessi la C-32.

Article 9

Règim urbanístic

El règim urbanístic dels terrenys propietat de l'empresa esmentada inclosos dins de l'àmbit, descomptats els terrenys qualificats de vial a l'apartat anterior passarà a ésser el següent:

Classificació: sòl urbà.

Qualificació: industrial (clau 22a).

Article 10

Obligacions urbanístiques

La transformació directa del règim del sòl no urbanitzable al de sòl urbà industrial, s'acompanya amb una sèrie de càrregues urbanístiques, que via conveni s'ha establert entre l'empresa titular dels terrenys i l'Administració actuant, partint del criteri que la modificació del Pla general metropolità, reconeixent una situació de fet, no pot suposar un camí menys costós que el derivat d'altres vies urbanístiques, fixant com marc de referència pròxims els plans parcials de les Massotes i del Regàs.

Article 11

Paràmetres urbanístics i condicions d'edificació

1. Tipus d'ordenació: edificacions aïllades, envoltades d'espais lliures.

2. Parcel·la mínima: la superfície qualificada d'industrial constituirà una única parcel·la, que tindrà la condició d'indivisible.

3. Ocupació màxima de parcel·la neta: edificació tancada 50%, que podrà incrementar-se en un 10% del total per a emmagatzematge cobert sense tancaments laterals. A efectes d'ocupació computaran les edificacions tancades, els espais d'emmagatzematge, els cubets destinats a sitges i tot tipus d'instal·lacions. No es podran ocupar les franges lliures d'edificació adjacents als límits de la parcel·la.

4. Separacions mínimes als límits de parcel·la: les edificacions, instal·lacions, espais d'emmagatzematge coberts o descoberts, cubets, etc., respectaran les separacions mínimes següents:

a) A partió frontal a la via pública: 12 metres.

b) A partions restants: 5 metres.

5. Alçada màxima permesa: 15 metres.

6. Volum: el volum edificable es mesurarà en m2 de sostre construït, amb un màxim d'1 m2 sostre/m2 parcel·la referit a una alçada estàndard de 7,5 metres. Quan l'alçada de la planta (o plantes) sobrepassi els 7,5 m la superfície de la mateixa s'incrementarà (a efectes de càlcul de l'edificabilitat) proporcionalment a l'excés d'alçada sobre 7,5 m. El cas contrari (plantes d'alçada inferior a 7,5 m) no produiran cap reducció de la superfície.

7. Aparcament: la previsió de places d'aparcament derivades de l'aplicació de l'article 298 de les Normes urbanístiques, així com la càrrega i descàrrega s'efectuarà dins del recinte fabril.

8. Enjardinament: els espais no ocupats per les edificacions, instal·lacions, emmagatzematge, etc., ni precisos per al normal desenvolupament de l'activitat industrial hauran d'estats enjardinats.

Serà obligatori enjardinar el front de la via pública i plantar arbrat en aquest i en els límits de parcel·la per minimitzar l'impacte visual de les instal·lacions.

Article 12

Condicions d'ús

1. Les condicions d'ús es regeixen pel disposat en el títol IV sobre usos a la zona industrial de sòl qualificat com urbà de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, en el que siguin d'aplicació a la indústria instal·lada.

2. En aquesta parcel·la industrial, que té la condició de mínima i per tant d'indivisible, només podrà exercir-se una única activitat exercida per una única empresa.

Article 13

Sistema d'actuació

1. El sistema d'actuació serà el de compensació.

En tractar-se d'un sector amb un sol propietari no serà precís redactar un projecte de compensació, simplement aprovada definitivament la modificació del Pla general metropolità haurà de procedir-se a la cessió dels terrenys destinats a viari inclosos dins de la parcel·la propietat d'AGIP España, SA, i donar compliment al conveni esmentat anteriorment, que haurà de subscriure's anteriorment a l'aprovació definitiva de l'esmentada modificació.

2. En una primera fase haurà d'urbanitzar-se el camí Regàs, ampliant amb front la factoria.

3. En un termini de quatre mesos des de l'aprovació definitiva hauran de sol·licitar i obtenir les llicències d'obres complementàries i l'autorització ambiental, adaptada al nou planejament corresponents a les instal·lacions existents.

Article 14

Normativa subsidiària

En el no previst en la Normativa establerta per a la zona de sòl rústic agrícola / centres de jardineria (clau 24/CJ) i zona industrial (clau 22a) s'estarà al disposat en les Normes urbanístiques del Pla general metropolità i a les Ordenances metropolitanes d'edificació.

La Normativa de la modificació puntual del Pla general metropolità, en els casos de dubte o d'imprecisió, s'interpretarà en el sentit de la menor edificabilitat i la major dotació d'espais públics. 

